Tajékoztatas a telepiilési 6nazonossag védelmérol szolo
Tolnanémedi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
8/2026. (VII. 22.) 6nkormanyzati rendeletével kapcsolatban

Az Orszaggytilés 2025. julius 1-jétdl hatalyba Iéptette a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL.
torvényt (Hovtv.), amely felhatalmazast adott az 6nkormanyzatoknak, hogy a torvény keretei kozott helyi
rendeletben jogvédelmi eszkozoket allapitsanak meg.

Tolnanémedi Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a torvényi felhatalmazas alapjan alkotta meg a
2026. augusztus 1. napjatél hatalyos, a telepiilési Onazonossag védelmérdl szold 8/2026.(VIL. 22.)
onkormanyzati rendeletét (onazonossagi rendelet).

fgy 2026. augusztus 1. napjat kovetéen, aki Tolnanémedi telepiilésen ingatlant szeretne vasarolni a helyi
Onazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL torvény, a helyi 0nazonossag védelmérdl szolo torvény
jogvédelmi eszkodzeinek alkalmazasara vonatkozé szabalyokrol sz6lo 240/2025.(VIL.31.) Korm. rendelet és a
helyi 6nazonossagi dnkormanyzati rendelet szabalyai alapjan teheti meg.

A rendelet megalkotasanak alapvetd célja Tolnanémedi kozség tarsadalmi berendezkedésének, értékeinek,
szokédsainak megdrzése, valamint a telepiilés karakterének megdrzése, az itt ¢élok életmodjanak,
hagyomanyainak és szokdsainak megdrzése, telepiilés homogenitdsanak és kdzbiztonsdganak fenntartasa.

A helyi 6nazonossagi rendelet megalkotasaval lehetévé valt, hogy az elovasarlas mint jogvédelmi eszkoz
alkalmazasadval a mas telepiilésrél betelepiilokkel szemben a helyi lakosok és ingatlantulajdonosok
ingatlanszerzése elonyben részesithetd legyen.

Betelepiilonek az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy tartézkodasi
hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni vagy lakcimet létesiteni.

Mentesiil a betelepiildre vonatkozo tilalmak, korlatozasok és feltételek alol az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozdja, tovabba akinek a
telepiilés a szdrmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legalabb valodsziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely
hozzétartozoja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

c¢) éallami vagy oOnkorményzati foglalkoztatottként — ideértve az 4llami vagy Onkormanyzati tobbségi
tulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében telepiil be a
teleptilésre;

d) nem tartozik a ¢) pont hatdlya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen
munkavégzésre iranyulo tevékenység végzése;

e) lakéscélu allami tamogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;
/) az egyhdz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;
g) a teleptilésen miikodo kdznevelési vagy felsGoktatdsi intézmény tanuldja vagy hallgatdja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségligyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjisagvédelmi vagy biintetés-végrehajtasi
intézményben vagy intézetben ¢l

i) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzatartozoja.

Az ingatlan betelepiilonek vagy mentességet nem élvezé személynek torténo eladasa — ideértve a jogi
személyek tulajdondban all6 ingatlan adasvételét is — esetére elOvasarlasi jog biztosithatdo a kdvetkezd
sorrendben:



a) az dnkormanyzat, vagy az onkorményzatnak az elévasarlasi jog gyakorlasara kijelolt, tobbségi tulajdondban
allo gazdasagi tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy

részére.

Ha a vevé mentességgel nem rendelkezé betelepiilé, akkor az alabbiak szerint kell eljarni:

1.

Az ingatlanra vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerzodésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzodés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak a felek
alairasatol szamitott 8 napon beliil a jegyz6 részére meg Kell kiildeniiik. A kérelmet a digitalis
allamrol €s a digitalis szolgaltatdsok nyujtasanak egyes szabalyairol sz616 torvényben meghatarozott
elektronikus tton vagy postai dton kell megkiildeni, vagy személyesen kell benyujtani. A
kérelemhez mellékelni kell az adasvételi szerzodés egy eredeti példanyat. Az elado a kérelmet az
adasvételi szerzddés kifiiggesztéséig vonhatja vissza.
A jegyz6 az adésvételi szerzodést kozvetleniil kozli az 6nkormanyzat, vagy az dnkorményzatnak az
elévasarlasi jog gyakorlasara kijeldlt, tobbségi tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasagaval, valamint az
ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosaval. A jegyz6 a Tolnanémedi telepiilésen
ingatlantulajdonnal rendelkez6é személyekkel a helyben szokdsos médon hirdetményi tton kozli az
adasvételi szerzodést.
A jegyz6 az adasvételi szerzodést a joggyakorlasi hatarido utolsé napjat koveté munkanapon veszi
le a hirdetotablardl.
A jegyz0 a nyilatkozattételre nyitva allo hataridé leteltét koveté nyolc napon beliil a beérkezett vagy
atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerzddés eredeti példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal és a kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt
megkiildi az elado részére, .az iratjegyzékkel egyiitt megkiildi az elado részére.
Ha az adasvételi szerz0dés targya termdfoldnek mindsiild zartkerti ingatlan, és a Hovtv. szerinti egyik
elOvasarlasra jogosult sem ¢lt érvényesen az eldvasarlasi jogaval, akkor az elad6 okiratok részére
torténd beérkezését kdvetd 8 napon belill kezdeményezi a mezdgazdasagi igazgatasi szervnél a mezo-
¢s erdogazdasagi foldek forgalmarol szo16 torvény szerinti hatdsagi eljaras lefolytatasat.
Ha az adasvételi szerz6dés targya

a. termofoldnek mindsiilé zartkerti ingatlan, de az adasvételi szerz0dés mentes a mezo- €s

erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 torvény szerinti hatdsagi eljaras aldl, vagy
b. nem a mezo6- €s erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 torvény hatalya ala tartozé zartkerti
ingatlan,

és a Hovtv. szerinti egyik eldvasarlasra jogosult sem ¢€lt érvényesen az e rendelet szerinti az
elévasarlasi jogaval, akkor az elado az okiratok részére beérkezését kovetd 8 napon beliil megteszi a
sziikséges intézkedéseket az adasvételi szerzodésnek a mas jogszabaly, valamint a megallapodas
alapjan eldvasarlasi joggal rendelkez6 személyekkel torténd kozlése irant, kivéve, ha mas jogszabaly,
valamint megallapodas alapjan nem 4ll fenn mas személynek eldvasarlasi joga.

Jogkovetkezmények:

Ha a betelepiild ingatlanszerzésére az e torvény szerinti eléirdsok megsértésével keriil sor, az ingatlanszerzés
alapjaul szolgalo jogiigylet semmis.

Az Onkorméanyzat a lakcimbejelentéssel Osszefiiggd jogellenes betelepiilés esetén kezdeményezheti a
betelepiild lakcimbejegyzésének torlését.

A jogellenes betelepiilés esetén birsag szabhato ki.



