TOLNANEMEDI KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELOTESTULETENEK
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A lakdsok és helyiségek bérletérél.

A Helyi énkormanyzatokrél sz616 médositott 1990. évi LXV torvény és a lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo 1993. évi LXXVII torvényben
(tovabbiakban: lakastorvény) rendelkezései és a benne foglalt felhatalmazas alapjén a
képviselétestiilet az alabbi rendeletet alkotja :
I.Rész
A rendelet hatilya
1.§.

(1) A rendelet hatélya Tolnanémedi Kézség Onkormanyzata (tovabbiakban: onkorméanyzat)

tulajdonaban 4l16 lakdsokra (tovabbiakban: lakés) és nem lakas céljat szolgald helyiségek-

re (tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) Ezen rendeletben meghatérozott feladatokat és hataskoroket:

- Tolnanémedi K6zség Onkorményzatanak Képviseldtestiilete
- Tolnanémedi Kozség Polgarmestere és

- Tolnanémedi Koézség Jegyzbije

gyakorolja.

(3) Tolnanémedi Kozség Polgarmestere

- az intézmények zavartalan mukédtetése érdekében, vagy egyéb kizérdekbél - hatarozott
idére, vagy feltétel bealltaig - a bérbeadéi jogok tényleges gyakorldsat végzi.

(4) Tolnanémedi Ko6zség Jegyzdje
- hivatalos nyilvéntartdst vezet a lakdsokrol és helyiségekrd]
- végzi a lakas - és helyiségbérleti szerzédésekkel kapcsolatos bérbeaddi jogok operativ
gyakorlésat.

I1. rész

A lakasbérlet szabdlyai

p



A lakasbérlet létrejotte

2.5.

(1) Szociélis helyzet alapjan lakdsra azok a magyar allampolgéarok, tovabb4 azok az 4llandé
tartézkodasra jogosité személyi igazolvéannyal rendelkezé bevandoroltak, valamint a
magyar hatésagok 4ltal menekiiltként elismert személy jogosult,

- aki a kOzség kozigazgatasi teriiletén 5 éve megszakitas nélkiil allandé bejelentett lak -

cimmel rendelkezik,

- akinek csaladjaban - vele egyiitt kolt6z6 csaladtagokat figyelembe véve - az egy fére

jut6 havi nett6 4tlagjovedelem nem haladja meg a nyugdijminimum 150 %-4t, egyediil-
all6 esetében annak kétszeresét,

- akinek, vagy vele egyiitt ko1toz0 csaladtagjanak tulajdonaban a mindenkori nyugdijmini -
mum 50-szeresét meghalad6 egyedi értékii, vagy egyiittesen a nyugdijminimum 100-szo-
rosat meghalad¢ ingatlan vagy ing6 vagyonnal nem rendelkeznek,

- aki, vagy vele egyiitt kolt6z6 csaladtagja a kordbban tulajdonat képezd ingatlanat 5 éven

beliil nem idegenitette el.

(2) Szocialis helyzet alapjan meghatérozott id6re, legfeljebb 5 évre sz616 szerzédés kolthetd,
amely indokolt esetben, t6bb alkalommal megujithaté.

(3) Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakasra kithetd szerz6dés, amely a bérlé jogos lakés -
igénye mértékének felsé hatdrat nem haladja meg.

A jogosnak elismert lakasigény 1- 2 £6 esetén 1 lakészoba,
3 -5 6 esetén 2 lakoszoba,
5 16 felett 3 lakoszoba.
3.8

(1) Garzonhézban lakasra azok a magyar allampolgér tovabb4 azok az allandé tartozkodésra
jogosito személyi igazolvannyal rendelkezé bevandorolt valamint a magyar hatésagok 4l -
tal menekiiltként elismert személyek jogosultak, akik :

- a kozség kozigazgatasi tertiletén 5 éve megszakitas nélkiil 4lland6 bejelentett lakcimmel
rendelkeznek,

- 35. életéviiket nem toltotték be,

- nincs 6nallé ingatlantulajdonuk,

- hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban élnek,

- keresttevékenységet végeznek vagy valamely felséfoku oktatasi intézmény nappali tago-
zatos hallgatoi,

- a felséfoku oktatési intézmény nappali tagozatos hallgatéi kivételével éves szinten lega-
labb az igényelt garzonlakds bekertilési kiltségének 5 %-dval azonos mértékii lakascélu
elétakarékossdgot vallalnak illetve teljesitenek,

- 5 éven beliil tulajdonukat képez6 lakast nem idegenitettek el.

(2) Garzonhdazban 5 év meghatédrozott idére sz6l6 szerz6dés kothets, amely nem 1jithaté meg.



4.8.

(1) A szocialis helyzet alapjén illetve garzonhazban térténd bérbevétel iranti kérelmeket
Tolnanémedi Kézség Jegyz6jénél kell benyujtani.

(2) A kérelem mellé csatolni kell:

- a csalad Osszes jovedelmérdl sz016 jovedelemigazolas(oka)t,
- a vagyoni helyzetr6l sz6l6 nyilatkozatot.

(3) A jegyz6 a kérelmezonél a kérelem beadasat kovets 30 napon beliil kérnyezettanulményt
végez. Amennyiben a rendelkezésre 4116 adatok alapjan megéllapitja a kérelmez jogosult-
sagat, nyilvantartasba veszi és err6l értesiti.

(4) A még ki nem elégitett lakasigényeket a jegyzé minden év februér 15-ig kételes feliilvizs -
galni.
Amennyiben a feliilvizsgalat megéllapitja, hogy az igénylé az 6nkorményzati rendeletben
meghatarozott feltételek szerint szocidlis bérlakdsra illetve garzonhézban lak4sra jogosult,
ugy igényét tovéabbra is nyilvantartasban kell tartani. A feltételeknek nem megfeleld igény -
16ket a nyilvantartasbél t6rélni kell.

(5) A jegyz6 a nyilvantartdsba vett kérelmezéket a kérelem benyujtdsdnak idépontjat, a ké-
relmez0 szocidlis helyzetét, esetleges stirgésséget indokol6 szempontokat figyelembe véve
minden €v februdr 15-ig rangsorolja, és marcius 1-ig a képviselStestiilet elé terjeszti jova -

hagyasra.
A jovahagyott rangsort a jovahagyast kovet6 30 napra kézszemlére kell tenni, azzal a

felhivéssal, hogy a kdzzétételtd] szamitott 30 napon beliil, a névjegyzékre az érintettek
észrevételt tehetnek.

(6) A jovahagyott rangsor szerint a szocidlis helyzet alapjan bérbe vehetd illetve a garzon -
hézban bérbe vehetd megiiresed6 lakdsokra a polgarmester - a sorrend megtartasaval -

kot bérleti szerzddést.
5.8.

(1) Onkormanyzati lakésra csak a hazastarsak kozos kérelme esetén kothetd bérl6tarsi szer -
z0dés.

(2) A lakésba bekoltéz6 hazastars és élettars a jegyzotdl kérheti irdsban a bérldtarsi minéség
elismerését.

6..

Onkormanyzati lakésra a képviselétestiilettel - a lakas beksltozhetd forgalmi értékének 70 %-
a ellenében - egyszeri bérld-kivalasztasi megallapodas kothetd.

7.8.

Onkorményzati lakas nem lakés céljara torténd bérbead4sa tilos.




A felek jogai és kotelezettségei

8.8.
(1) A bérbeadds id6tartama feltétel bealltaig illetve hatarozott idére, maximum 5 évre szol.

(2) A bérbead6 a bérldvel jelen rendelet 1. sz. mellékletében foglalt bérleti szerz6dést a
IV -V részben meghatarozott lakbérek figyelembe vételével koti meg.

(3) A bérleti szerzddés tartalmazza a bérbeado felhatalmazasat jelen rendelet 19.§.(5) bekez-
désében foglaltaknak megfeleléen a lakbérek mértékének modositasara.

(4) A lakast jogeim nélkiil hasznal6 személy a hasznélat els6 6 honapjaban a rendeletben meg-
hatarozott lakbérnek megfelelé hasznalati dijat, ezt kévetden annak kétszeresét koteles
fizetni.

9.§.

(1) A bérbead¢ a lakast - annak beépitett berendezéseivel egylitt - a szerzédésben meghatéro-
zott feltételekkel €s idépontban rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban kételes a
bérlének atadni.

(2) A lakést a bérbeado teszi a rendeltetésszerii hasznélatra alkalmassa és szereli fel a megfe-
lel6 berendezésekkel.

(3) A bérbeadd €s a bérlo - elézetes, irasos megéllapodas alapjan - megéllapodhat arra vonat -
kozoan, hogy a bérlo teszi rendeltetésszert hasznélatra alkalmassé a lakast.
A szerz6dés megkotésekor 1étrejott ezen megallapodéasnak tartalmaznia kell az elvégzendd
munkalatokat, azok megkezdésének és befejezésének id6pontjat, a mindkét fél altal elfoga-
dott bekertilési koltséget.

(4) A bérl a bekertilési koltség mértékéig - felek megallapodasatol fiiggden - lakbér szlinete
lést vagy mérseklést kérhet, errdl kiilén megéllapodasban kell rendelkezni.

10.§.

A bérlé koteles gondoskodni :

- a lakés burkolatainak, nyilaszardinak, berendezéseinek karbantartasarol, felajitasardl, potla -
sarol - kivéve, ha az a kiils6 homlokzatot érinti, illetéleg ha arra a falban vagy a f6démben
1év6 vezetékek javitasaval Gsszefliggd helyreallitasi, tovabba az épiilet fel(jitdsa sordn vég -
zett munkakkal kapcsolatban keriil sor,

- a lakds tisztantartasardl, az elektromos vezetékhaldzat kapesoléinak és csatlakozo aljzatai -
nak lakberendezések feltjitasarol és cseréjérdl,

- az épliletben, az épiilet berendezéseinek, a kozds hasznélatra szolgald helyiségekben és ezek
berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat vagy vele egyiitt laké személyek magatartdsa
folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az eredeti allapot helyreallitasarél, illetve a kar
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- a kdézos haszndlatra szolgald heliségek és teriiletek takaritasardl, az épiilet eldtti kozteriilet és
jarda tisztantartasarél, ho és sikossag mentesitésérol.



11..

(1) A bérleti szerzédés megsziinésekor a bérld koteles a lakést és a lakés berendezéseit rendel-
tetésszer(i allapotban a bérbeadoénak atadni.

(2) A lakés leaddsakor kotelezéen elvégzendé munkalatok a kovetkezék:

- az atvételkori allapotnak megfelelé falfestés és méazolas,
- lakés berendezéseinek kijavitasa.

(3) A bérbeado és a bérld megallapodhatnak abban, hogy a (2) bekezdésben meghatarozott
munkalatokat a bérbeadd végzi el, a felek altal kolcssnosen elfogadott koltségtérités fejé -
ben.

12.8.
A képviselotestiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az ezen rendeletben nem szabalyozott

kérdésekben, tovabbé az egyediesitésre alkalmas és sziikséges esetekben a bérlével t6rténd
megallapodés - ezen rendelet rendelkezéseivel nem ellentétes - részleteinek meghatérozésara.

A lakasbérlet megsziinése
13.8.
(1) Ha a szocialis lakdsra vonatkoz6 lakasbérleti jogviszony a lakastorvény 23.§.(3) bekez -
dése alapjan szlinik meg, alacsonyabb lakbérii cserelakds biztositasa esetén a bérlé jo -

gosult a két lakds éves lakbére kozotti kiilsnbdzet, mint értékkiilonbozet miatt pénzbeli
téritésre.

(2) Amennyiben a lakédsbérleti jogviszony a lakastorvény 23.§.(1) bekezdése alapjan, 4m
cserelakds biztositasa nélkiil szlinik meg, a bérld pénzbeli téritésként eldzé naptéri évi
éves bérleti dijanak hdromszoroséra tarthat igényt.

(3) A garzonhézban l€v6 lakédsra vonatkozé lakdsbérleti jogviszony megsziinik:

- a keres6tevékenység vagy a hallgatoi jogviszony megsziinése,
- a vallalt el6takarékossdg nem vagy nem megfelel teljesitése

esetén.
14.§.

(1) Onkorményzati lakés bérleti joga kizarélag masik dnkormanyzati lakédsra, vagy magén -
tulajdonu lakasingatlanra cserélhetd el.

(2) A lakasbérleti szerz6dés megsziinése utdn a lakésban visszamaradé személy - kivéve a
bérleti jog folytatdsara jogosultat - masik lakdsban val6 elhelyezésre nem tarthat igényt.

Albérlet



15.§.

(1) A bérl6 a lakés egy részét a polgarmester elézetes, irésos hozzajéarulésa alapjan albér -
letbe adhatja. A hozzjarulas nélkiil albérletbe adés olyan stilyos szerzédésszegésnek miné -
stil, mely megalapozza a lakastrvény 24.§.(1) bekezdésébe foglalt felmondast.

(2) A polgarmester az 6nkormanyzati bérlakés albérletbe adasahoz csak akkor adhat hozz4 -
Jarulast, ha az albérl8 szdmara kiilén szoba biztosithats.

(3) Nem adhat6 hozzéjarulas:

- teljes lakas albérletbe addséhoz,
- sziikséglakads, egyszobds lakas egy részének albérletbe adésahoz,
- olyan bérlé részére, akinek lakbér, koziizemi, illetleg egyéb koztartozasa van.

(4) A bérl6 csak olyan tartalmu albérleti szerz6dés megkotéséhez kaphat hozz4jéarulast,
amely azt a kik6tést tartalmazza, hogy a lakdsbérlet megszlinése esetén egyidejlileg az
albérleti jogviszony is megsziinik.

Tartasi szerzédés
16.8.

(1) A bérbead6 hozzajarulasa sziikséges ahhoz a tartési szerzOdéshez, amelyet az 6nkor-
manyzati tulajdonban 1évé lakés bérleti jogviszonyanak folytatdsara kotnek.
A hozzajarulas nélkiil megkotott tartasi szerz6dés alapjan a lakasbérleti jogviszony
nem folytathato.

(2) Meg kell tagadni a tartési szerz8déshez val hozzajarulést :
- a bérld tartasra nem szorul, illetéleg eltarté életkora vagy egy€éb koriillményei alapjan a
tartdsra nem képes,
- ha a szerz6dé felek életvitelszerien nem laknak egyiitt, illetve a lakas egyiittlakdsra nem

alkalmas,
- a tartasi szerz8dés garzonlakés bérleti jogviszonyénak folytataséra 1ranyul.

IIL. rész
Lakbérek és a lakbértamogatis mértéke, megallapitasinak szabalyai
Lakbér mértéke és megillapitisdnak szabalyai
17.8:

(1) Lakasbérleti jogvizsony fennallta esetén a lak4s hasznélataért a bérld lakbért koteles
fizetni.

(2) A bérl6 a lakésbérleti dijon feliil koteles megtériteni a bérbeadé altal nyujtott, jogszabaly-
ban, bérleti szerzédésben, vagy egyéb megallapoddsban meghatérozott egyéb szolgaltatas




dijat.
(3) A bérbeado altal nyujtott kiilén szolgaltatasok kiilondsen:
- mellekeépiilet elhelyezésére szolgal tertilet biztositdsa (teriilethasznalati dij ellenében
garazs, mihely stb.),
- 16 m2-nél nagyobb alapteriiletti, 5néll6 mellékhelyiség hasznalaténak atengedése
(garazs, tarold, miihely, egyéb helyiség),
- miivelésre alkalmas kert hasznalata,
- vizelvezetés, szennyvizcsatorna haszndlatdnak biztositasa,
- egyéb, kiilon meghatarozott szolgéltatas..
Lakbér mértéke és kiszamitdsa
18.8.

(1) A havi lakbér mértéke a lakas alapteriilete és mindsége (komfortfokozata) utan.

- Osszkomfortos lakas esetén 68 Ft/m2
- komfortos lakds esetén 45 Ft/m?2

(2) A lakbér mértéke a lakasok teriileti fekvése, miiszaki allapota miatt novelhetd, illetve
csokkenthetd.

(3) A lakbér mértékét csokkentd tényezdk:

- kedvezétlen kérnyezeti hatés 20 %
- lakas allapota kiilondsen kedvezétlen, egészségre artalmas 40 %

(4) A lakbér mértékét noveld tényezok:
- a lak4shoz 1500 m2-nél nagyobb kert vagy udvar tartozik 10 %.

(5) A bérbeado a lakbérek mértékét minden évben feliilvizsgalja és marcius 1. napj4t6l
kezd6édden médositja.

19.§.

(1) A lakoéingatlan udvaran beliili kiilon szolgaltatasként vallalkozas céljara hasznalt mellék -
helyiségre a nem lakas céljara szolgalo helyiségekre alkalmazott dijtarifa szerint szamitan -
dé a bérleti dij.

(2) A 17.§.(3) bekezdés a. pontja esetében meghatarozott dijra a kozteriilet hasznalatra vonat -
kozo dijszabas, b. pontja esetében a nem lakés céljara szolgald helyiségek bérleti dijainak
50 %-os mértéke, c. pontja esetében a foldhaszonbérletre megallapitott dijak az irdnyaddk.

(3) A 17.§.(3) bekezdés d. pontjdban megjelslt szolgaltatasért a koziizemi szolgaltatd vallalat
dijtarifdja alapjan szamftott dfjat, mig e. pontjanak alkalmazésa esetén a Polgarmesteri
Hivatal altal egyedileg megallapitott dijat kell fizetni.




Lakbér osszegének megallapitasa
20.8.

(1) A lakas havi lakbérének osszege a lakds hasznos alapteriiletének és a lakbér mértékének
szorzata, amelyet a 18.§. (4) - (5) bekezdése alapjan kell korrigalni.

(2) A lakbér osszegét a kerekités szabdlyai szerint, 10 Ft-ra kerekitve kell megéllapitani.

(3) Ha a lakés alaptertiletében, vagy komfortfokozataban valtozas kovetkezik be, a lakbért
modositani kell.

IV.rész
Lakbértimogatis mértéke, megallapitidsanak szabalyai
T4mogatasra jogosultak kore
21.8.
Lakbértamogatasban részesithet6 az 1.§-ban meghatarozott lakésban lakéhellyel vagy
tartozkodasi hellyel rendelkezé és életvitelszertien ott tartézkodd polgér, allandé tartézkodési
igazolvannyal rendelkezé bevandorolt, valamint a magyar hatésagok altal menekiiltként
elismert személy, akivel a bérbeadd lakdsbérleti szerzédést kotstt (tovabbiakban: bérlo).
Eljarasi rendelkezések

22.8.

(1) A lakbértamogatdsra valé jogosultsdg elbirdldsa kérelemre indul. A kérelmet frasban a
bérbeadondl kell benyujtani.

(2) Az igényl6 kételes sajat és vele életvitelszerlien egyiittéld személyek vagyoni és jovedelmi
viszonyairdl nyilatkozni, azokat igazolni. Az igazol6 okiratokat a kérelemhez kell csatolni.
A benyujtott adatokban torténd véltozast a bérld 15 napon beliil kételes bejelenteni.

(3) A bérlé altal benyujtott adatok valodisagat a bérbeadd vizsgalni koteles.
288

(1) A tdmogatasra jogosultsdg megallapitdsdnal j6vedelemként és vagyonként a szocialis
juttatasokrol szo6l6, médositott 1993. évi II1. tv. rendelkezéseit kell figyelembe venni.

! (2) A lakbértamogatds egy naptari évra - janudr h6 1-t6l, december 31-ig terjed idé -
allapithatd meg,
Az év kdzben keletkezett jogosultsag esetén a lakbértdmogatas a kérelem benyujtasat
kdvetd hénap elsé napjatdl, targyév december 31-ig jar.

(3) A lakbértamogatasi kérelmeket évente, tirgyév janudr 31-ig meg kell Gjitani. A megujitasi
kérelemhez a 22.§.(2) bekezdésében meghatdrozott jovedelemnyilatkozatot és az azt al4 -

_—




tdmasztd igazolasokat csatolni kell.
24.8.
(1) Osszkomfortos lakés esetén lakbértamogatas nem jéar.

(2) Nem tartozik az (1) bekezdés alé a garzonlakas, illetve a szocialis jogosultsag alapjan
bérbe adott lakas.

(3) A jogos lakasigény mértékét meghaladd lakas esetén lakbértdmogatés csak a jogos
lakasigény mértékéig jar.

25.8.

(1) Az a bérl6, aki az igénylés benyujtasanak idépontjaban lakbérhatralékkal rendelkezik,
lakbértamogatast csak akkor kaphat, ha a hatralék rendezésére megallapodast kétott.

(2) A megéllapodas megkétésekor figyelembe kell venni a bérld szocialis helyzetét.

(3) Azt a bérlét, aki hétraléka rendezésére megallapodast kitott és az abban foglalt fizetési
kotelezettséget 3 honapon 4t nem teljesiti, illetve a kapott tamogatds mellett 3 havi lak -
bérhatraléka keletkezik, ki kell zarni a tovabbi tamogatasbol.

A tamogatas mértéke
26.§.
(1) A tamogatds mértéke, a Jakbér - al4bbiakban meghatérozott - szazaléka:

- egyszemélyes hdztartds esetén, amennyiben a bérl havi jévedelme a

- nyugdijminimum 80 %-a alatti 60 %
- nyugdijminimum 80 -200 %-a k&zotti 40 %

- tobbszemélyes haztartds esetén, amennyiben a bérl csalddjéban az egy fére jutd
havi jovedelem a

- nyugdijminimum 80 %-a alatti 50%
- nyugdijminimum 80 -150 %-a kozotti 25 %.

(2) A tamogatott lakbér nem lehet kevesebb:

- komfortos lakasnél 1000 Ft/hé
- tamogatéasbol nem kizart sszkomfortos lakdsnal 3000 Ft/ho.

27.8.
(1) Nem jogosult lakbértamogatasra az a bérlé:

- lakast mas személy részére, vagy maés célra hasznositja,

—




- eltartottként tartasi, 6roklési, életjaradéki szerzédéssel rendelkezik,

- lakést jogcém nélkiil hasznal,

- lakbértamogatas megéllapitasaval kapcsolatos informaciokat eltitkol, félrevezet, vagy
hamis adatot k6z6] és emiatt jogtalan elényhéz jut.

(2) A jogosulatlanul igénybe vett timogatas 6sszegét az érvényes jegybanki kamattal névelten
kell visszatériteni.

A jogosulatlan igénybe vevd a visszafizetést kovets 2 évben lakbértdmogatdsra nem jogo -
sult.

V. rész
Helyiségbérlet szabalyai

28.§.

! (1) A nem lakds céljara szolgald helyiség (tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejsttére,

| a felek jogaira €s kitelezettségeire, valmint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyai
- a lakastorvényben €s jelen rendeletben meghatarozott eltérésekkel - megfelelben kell
alkalmazni.

(2) A jegyzd folyamatos nyilvantartast vezet a bérbeadas Utjan hasznosithaté helyiségekrs.

4 (3) A helyiségek bérleti joga palydzaton nyerhetd el. A képviselGtestiilet egyedi esetekben,
' onkormanyzati érdekb6] donthet arrél, hogy a tulajdondban 4ll6 helyiségeket palyazat
nélkiil adja bérbe.

(4) A bérbevevd a bérleti szerzodés megkotésével egyidejiileg 3 havi bérleti dijnak meg -
felel$ kauciot koteles fizetni. A bérleti jogviszony megsziinésekor a kaucio visszafizetésre
kertil. A kauci6 a bérl6 tartozasanak kiegyenlitésére felhasznalhato.

(5) A helyiség bérletére vonatkozo szerz8dés kizarolag hatérozott idére, maximum 5 evre,
[ vagy valamely feltétel bealltaig kothets.

(6) A helyiség bérleti joga masra 4t nem ruhazhaté. A helyiség albérletbe adésa csak a
bérbeado elbzetes, irdsos engedélyével lehetséges.
Ezen rendelkezés megszegése esetén a bérbeaddt azonnali felmonddsi jog illeti meg.

(7) A helyiségek bérleti dijanak mértékét a képviselbtestiilet a bérleti jogviszony létesitésével
egyidejlileg, egyedileg 4llapitja meg.

(8) A bérbead6 a helyiség bérleti dijat évente felilvizsgalja és minden év marcius 1. napjatol
kezd6déen médositja a bérlével kétends megéllapodéasban.

VL.rész
Hatailyba lépteté rendelkezés

29.8.

—




(1) A rendelet kihirdetésének napjan 1ép hatalyba.
(2) Rendelkezéseit els§ alkalommal a 2001. junius 1-t8] hatalyos bérleti dijak tekintetében
kell alkalmazni.

Tolnanémedi, 2001. méajus 16.

Miklés Lajos %\ Takdcs Erzsébet
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1. szdm1 melléklet

LAKASBERLETI SZERZODES

Ay JEIRIOIE i:coiiiiimiumnnmsmmmmmmmnsmmssscrssessmsssncatsssis -én, egyrészrol

- Tolnanémedi K6zség Onkorméanyzata ( 7083 Tolnanémedi, F6 u. 29.)
KEPVISElB: woovvveririirieiieireeeeeere polgarmester (tovébbiakban: bérbeads),

masrészrol

( mint bérlé/bérlétarsak, tovabbiakban: bérlé)
ko6zott az alabbi feltételekkel:

1. A bérbeadd bérbe adja a bérl bérbe veszi a Tolnanémedi K6zség Onkormanyzatanak
tulajdonaban 1év6, Tolnanémedi ..............ooovvovreoooo hsz. alatti bérlak4st.
A lakas jellemz6i:
- alapteriilete: m?2
- komfortfokozata: ...
-helyiségei: e

2. A szerz6do6 felek jelen lakasbérleti szerzédést

- hatérozott idére 20....év.....ho......... napjatol - 20.....év.....ho.......... napjaig,
- alabbi feltétel bekOvetkeztéig: ........o..vvevvveveeeeeooeeeoooo
kotik meg.

3. A bérbead6 a lakast rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban adja 4t a bérlének,
a jogviszony id6tartama alatt pedig biztositja a bérlemény zavartalan hasznalatét.

4. Tolnanémedi K6zségi Onkormanyzat Képviselétestiiletének ........ /2001./ V......./ szdmu
onkormanyzati rendelete alapjan az 1. pontban koriilirt lakas lakbére: ... Ft/ho.
Havi fizetési kitelezettség:
=Jalb&Ir e
<8171 11
“BEVEDY msseeraa
Osszesen: — wovvvev, Ft, 8ZAZ oo forint.

5. A bérlf koteles a lakbért, valamint a szolgaltatasok ellenértékét minden hénap 15-ig a bér-
beadénak eldre megfizetni.
A 4. pontban meghatarozott lakbér nem foglalja magaban a bérlemény hasznalataval jar6
egyeb, fel nem sorolt kiadasokat. Ezek a koltségek a bérlét terhelik. A szilikséges szolgal -
tatisok igénybe vételére a bérleti szerzédés megkotését kovetd 15 napon beliil kételes
koziizemi szerzddéseket kotni, majd azok dijat rendszeresen, a szolgaltato altal meghats -
rozott idére megfizetni.




6. A bérlé tudomasul veszi, hogy a lakbért a bérbeads évente feliilvizsgélja és targyéy
marcius 1. napjatél megvaltoztatja. A bérlé a testiileti déntés szerinti lakbérvéltozast
- minden tovabbi megallapodas nélkiil - magéra nézve kételezének elfogadja.

7. A birtokba adés idépontjaté] a bérl6t megilleti a birtoklas &s a hasznalat joga. A bérls ezen
idéponttdl véllal kotelezettséget a lakés rendeltetésszerti hasznalatara és a lakbérfizetés
folyamatos teljesitésére.

8. A bérleti jogviszony fennalldsa alatt a lakéssal és a kozos helyiségekkel kapcsolatos kiilsé
és belsd felujitési, karbantartési, pétlasi és javitasi kételezettség az ide vonatkozé hatalyos
jogszabalyok szerint oszlik meg a bérbeadd és a bérld kozstt.

9. A bérl6 a lakés korszertisitésére, 4talakitasara csak a bérbeaddval tortént eldzetes megéalla-
podas alapjéan jogosult.

10. A lakds albérletbe adésahoz a bérbeadé elézetes, frasos hozzijarulasa sziikséges.
Az engedély nélkiili albérletbe adas esetén a bérbeado a lakasbérleti szerzédést azonnal
felmondja.

11. A bérbead¢ a lakasbérleti szerzédést frasban, az alabbi indokok alapjan mondhatja
fel:
- 3 havi lakbérfizetési kotelezettség elmulasztasa,
- a lakds nem rendeltetésszerti haszndlata.
- bérlé lakotarsakat zavard magatartasa,
- szandékos rongalés

...................................................................................................

12. A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérlé koteles a lakést az 4tvételkori allapotnak
megfelel6en, a kulcsok dtadaséval, jegyzékényvileg a bérbeadénak leadni.

14. A jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a lakadsok és helyiségek bérletére
vonatkoz6 1993. évi LXXVIII t6rvény, a Ptk. vonatkozé rendelkezései, valamint
Tolnanémedi K6zségi Onkormanyzat Képvisel6testiiletének ........... /2001./V...../ szdmu
onkormanyzati rendelete az irAnyads.

15. A szerz6d§ felek a szerzidéssel kapesolatos jogvitaik rendezéésre a Tamdsi Varosi
Bir6sag kizarélagos illetékességét kotik ki.

16. A szerz6do felek a szerzddést elolvasas és egyiittes értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezét jovahagyélag alairtak.

Tolnanémedi, 2001, .......o.coovmveeiieeiee,

...........................................................................................

bérbeadd bérlé (bérlGtarsak)

h |




Tolnanémedi Kozségi Onkormanyzat Képviselotestiiletének

LAKASKONCEPCIOJA

Tolnanémedi Kozség Onkormanyzatanak tulajdonaban nyolc lakas van a
kovetkez6 lakcimeken :

- Tolnanémedi, Rakoczi u. 45.
- Tolnanémedi, Rakdczi u. 20.
- Tolnanémedi, Rakoczi u. 16.
- Tolnanémedi, Deédk F. u. 2.

- Tolnanémedi, Dedk F. u. 14.
- Tolnanémedi, F6 u. 34.

- Tolnanémedi, F6 u. 29.

- Tolnanémedi, Kossuth u. 2.

A lakasok - a Dedk F. u. 14. hsz. alatti lakas kivételével - kialakitasuk,
megépitésiik, vasarlasuk 6ta a telepiilésen jelentkezd szakember sziikséglet
biztositasat szolgédljak. Az onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén szakember
sziikséglete az intézményei zavartalan mitkédéséhez ( 4ltalanos iskola, 6voda,
egészségligyi intézmények, polgarmesteri hivatal ) és egyéb kozérdekbél (pl.
helyi kozbiztonsaga biztositasa érdekében kérzeti megbizott rendér szamaéra)
jelentkezik. A szakemberek foglalkoztatasahoz elengedhetetleniil sziikséges az,
hogy szamukra a teleplilésen nkorményzati tulajdont bérlakast tudjon
biztositani az 6nkormanyzat.

A magan illetve egyhdzi tulajdont lakds biztositds4val is lehetséges a
szakemberek szdmdra lakhatasi lehet8séget teremteni, 4m az elmult években
bebizonyosodott, hogy ez csak dtmeneti id6szakra lehetséges. Magéanszemélyek
lakasukat elsésorban eladni akarjak, igy azt bérelni csak a "vev6 keresés"
id0szakaban lehet. Egyhazi ingatlan bérletére szintén csak dtmeneti idére az
ingatlan egyhazi c€li hasznositasa sziikségességének felmeriiléséig van méd.
Ezen megoldasi lehetéségekkel a bérlet idétartamanak kiszdmithatatlanséga
miatt az dnkormanyzat csak a legritkdbb esetekben élhet.

A varhato szakember mozgas figyelembe vételével a rendelkezésre 4116 un.
szolgalati lakésok elegend8ek, szdmuk névelése nem sziikséges.




Problémat jelent azonban, hogy a lakédsok egy-egy csaldd szdméra megfelels
nagysagliak, egyediilallé személy szdméra nagyok, tilméretezettek. Sziikséges
lenne egy - két csaladi hdz garzon lak4sokka alakitasa.

A Dedk F. u. 14. hsz. alatti lak6éhéaz 10 éve hasznosul szocialis bérlakasként. A
telepiilésen 1évo lakasok miiszaki allapotdnak folyamatos romlésa, a lakossag
nagy reszének alacsony jovedelmi viszonyai miatt sziikkséges lenne a szocialis
bérlakas allomany jelentés mértéki novelése. Jelenleg a legnagyobb gondot az
jelenti, hogy a lakossag jelent8s része alacsony jévedelmébél a tulajdonaban
1év0 lakohéazat nem tudja a szitkséges mdodon karbantartani, feltjitani. Az
eletveszélyessé valo lakasok lakoi szdmara a megfeleld megoldas az lenne, ha a
sajat telkiikon épitene az dnkorményzat szociélis elhelyezést biztositd un.
konténer kézat.

Tolnanémedi kdzség lakosséga, ezen beliil is a fiatalok - 35 éven aluliak -
szama folyamatosan csokken. A tanulmanyaik befejezése utan a telepiilés
kdrnyezetében munkéhoz jut6 fiatalok Tolnanémedi kézségben torténd énalld
lakashoz jutasat, faluban valo letelepedésiiket garzonhéz épitésével elé lehetne
segiteni. A telepiilésen évente atlagban hat hdzassag kéttetik ( élettarsi
kapcsolat alakul ki). A parok tobbsége szeretne a sziileivel, csalddtagjaival egy
foldrajzi helyen élni. Jovedelmiikb6l azonban csak a hdzassagkotést kovetden
néhany év elteltével tudnak sajat otthont véasérolni esetleg épiteni. Addig is
albérleti lehetdség hidnyéban a sziileiknél, nagysziileiknél huzzdk meg magukat.
A kdzségben folyamatosan 5 10 lakohaz all értékesités alatt, a Bem utcdban 12
kézmivesitett telek varja az épiteni szandékozdkat.




TOLNANEMEDI KOZstGI ONKORMANYZAT
KEPVISELOTESTULETENEK

1/2013./11.14./ 6nkorméanyzati

rendelete

A lakasok és helyiségek bérletérdl sz616 4/2001./V.25./ szamu 6nkormanyzati rendelet (a
tovibbiakban: Ok. rendelet) médositasarol.

1.8.
Az Ok. rendelet 18.§. (1) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezések 1épnek:

(1) A havi lakbér mértéke a lakés alapteriilete és mindsége (komfortfokozata) utén:

- §sszkomfortos lakas esetén 180 Ft/m?2
- komfortos lakas esetén 120 Ft/m2

3.8.
(1) E 2013. marcius 1. napjén 1ép hatalyba.

(2) E rendeletet a KépviselStestiilet a 2013. februdr 13-4n megtartott {ilésén alkotta.
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